Bericht liber die Sitzung des Gemeinderates Neustadt a.Main vom 06.04.2021

Anwesend: Morgenroth Stephan, Erster Birgermeister; Braun Wieland; Fleckenstein Anton; Gowor
Peter; Griibel Rosalinde, 3. Blirgermeisterin; Ginther Ellen; Harth Jochen; Hartung Sandra;
Heidenfelder Steffen, Kimmel Stefan; Maier Wolfgang; Schwab Klaus, 2. Blirgermeister; Selke
Susanne

OP 01 BegriiBung durch den Biirgermeister und Genehmigung der Niederschriften vom
28.01.2021 (Gemeinderat) und 19.02.2021 (Sonderausschuss)

Der Birgermeister erklart die anberaumte Sitzung fiir eréffnet und stellt die ordnungsgemafe Ladung
sowie die Anwesenheit der Mitglieder des Gemeinderates fest.

Der Vorsitzende stellt weiter fest, dass die Mehrheit der Mitglieder des Gemeinderates anwesend und
stimmberechtigt ist.
Der Gemeinderat ist daher beschlussfahig (Art. 47 GO).

Die Niederschriften der letzten 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 28.01.2021 und des
Sonderausschusses vom 19.02.2021 wurden zugestellt. Einwendungen werden nicht erhoben.
Die Niederschriften gelten daher als genehmigt.

TOP 02 Sanierung der gemeindlichen Wasserversorgung - Bauabschnitt 3, Baufachlos
17;
Beratung und Beschlussfassung iiber die Vergabe des Rohrleitungsbaus zum
Anschluss des Leitungsnetzes an den Hochbehalter/das Wasserwerk

Die Arbeiten fiir den Rohrleitungsbau zum Anschluss des Leitungsnetzes an dem Hochbehélter und
das Wasserwerk (BA 3, Baufachlos 17) wurden vom Biro BAURCONSULT aus Haffurt beschrankt
ausgeschrieben. An 5 Firmen wurden Vergabeunterlagen ausgegeben. Zur Submission am
30.03.2021 lagen 5 Angebote vor.

Das wirtschaftlichste Angebot mit einer Angebotssumme von 80.000,00 € netto hat die Fa. Brand Bau
GmbH aus Rieneck vorgelegt. Die Firma ist als fachkundig, leistungsfahig und zuverlassig bekannt.
Daher schlagt das Biro vor, den Auftrag zum Angebotspreis von 80.000,00 € netto an die Fa. Brand
Bau GmbH aus Rieneck zu erteilen.

Der Auftrag fiir den Rohrleitungsbau zum Anschluss des Leitungsnetzes an den Hochbehéalter und das
Wasserwerk (BA 3, Baufachlos 17) wird zum Angebotspreis von 80.000,00 € netto an die Fa. Brand
Bau GmbH aus Rieneck vergeben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0

TOP 03 Bauangelegenheiten

TOP 03 A Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage
in der "PfalzbrunnenstrafBe"




Der Bauherr beantragt den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung und
Doppelgarage in der ,Pfalzbrunnenstralle”. Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Schweppach®.

Fir das Vorhaben sind Befreiungen von der maximalen Wandhohe und der Dachform erforderlich, die
nach Information des Bauherrn bereits mit dem Landratsamt Main-Spessart besprochen wurden.

Die geplante Wandhohe auf der Hangseite von 6,96 m und auf der Bergseite von 5,88 m Uberschreitet
die maximale Wandhdéhe von 5,50 m und wird mit dem hangigen Gelande begriindet.

Der Bebauungsplan sieht ein Satteldach vor. Hier soll davon abgewichen werden, ebenso von der
Dachneigung mit geplanten 5 Grad anstatt 24 - 38 Grad. Der Bebauungsplan sieht Flachdacher bei
Garagen mit einer Neigung von 0 - 5 Grad vor.

Aus Sicht der Verwaltung ist der Bebauungsplan aus dem Jahr 1962, mit Anpassungen aus 1991
doch sehr in die Jahre gekommen. Durch die komplette Bebauung sollte hier iber die Aufhebung
nachgedacht werden. Die geplante Bauweise entspricht einer zeitgendssischen Architektur weshalb
dem Antrag mit der Baugrenzenulberschreitung im Bereich der Garage zugestimmt werden kann.

Der Gemeinderat stimmt dem Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung und
Doppelgarage auf der FI.-Nr. 1795 der Gemarkung Neustadt a.Main zu und erteilte zu den
beantragten Befreiungen insbesondere der Baugrenzeniberschreitung bei der Doppelgarage das
gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0

TOP 03 B Umbau eines Einfamilienwohnhauses "Am Lindenrain"

Die Bauherrin beantragt den Umbau eines Einfamilienwohnhauses ,Am Lindenrain®“. Dabei soll das
Dachgeschoss abgebrochen und ausgebaut werden. Der First erhdht sich dadurch um ca. 1,8 m und
soll um 90 Grad gedreht werden.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schweppach Nr. 3“ und
ist dort als Bestandsgebaude dargestellt. Da zu diesem Bestandsgebaude die Firstrichtung gedreht
werden soll, ist eine Befreiung von den Festsetzungen nétig. Diese wurde beantragt und mit der
Belichtung und Raumnutzung ohne den Aufbau von Gauben begriindet.

Da keine einheitliche Firstrichtung in der StralRe gegeben ist, kann aus stadtebaulicher Sicht hiervon
befreit werden.

Der Gemeinderat stimmt dem Umbau des Wohnhauses auf der FI.-Nr. 1809 der Gemarkung Neustadt
a.Main zu und erteilt der gednderten Firstrichtung das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen:
Persdnlich beteiligt: 1

Gemeinderatsmitglied Sandra Hartung nimmt nach Art. 49 Abs. 1 Nr. 1 GO an der Beratung und
Beschlussfassung nicht teil.

TOP 03 C Anbau eines Balkons in der "SpessartstraRe”




Der Gemeinde Neustadt a.Main liegt ein Bauantrag auf Anbau eines Balkons am Anwesen
~SpessartstralRe 79“, FI.-Nr. 829 der Gemarkung Neustadt a.Main vor.

Im Zuge der Sanierung des bestehenden Wohnhauses soll auf der stralRenabgewandten Sidseite ein
ca. 4,20 m breiter und ca. 2,00 m tiefer Holzbalkon errichtet werden. Die Briistung der vorhandenen
Veranda soll entfernt werden, damit die vorhandene Veranda und der neue Balkon als eine Einheit
genutzt werden kbénnen.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ohne Bebauungsplan
gem. § 34 BauGB. Somit ist ein Vorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB zulassig, wenn es sich nach Art
und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist.

Die vorgelegte Planung widerspricht dem Gebot des Einfligens nicht. Daher empfiehlt die Verwaltung
die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens.

Der Gemeinderat erteilt dem Bauantrag auf Anbau eines Balkons am Anwesen ,Spessartstralle 79,
FI.-Nr. 829, Gemarkung Neustadt a.Main, das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0

TOP 03 D Neubau eines Milchviehstalls in der "Ansbacher Strale”

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung eines Milchviehstalles fiir 60 Tiere sowie einer
Kélbertberdachung auf der FI.-Nr. 137 der Gemarkung Erlach auf der gegeniiberliegenden
StralRenseite des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs. Dieser befindet sich im unbeplanten
Auflenbereich der Gemeinde. Durch die landwirtschaftliche Privilegierung ist eine Bebauung nach §
35 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mdglich.

Wasser kann an der bestehenden Zuleitung zur Hofstelle entnommen werden und ist auf Kosten des
Bauherrn herzustellen. Die Dachflachenentwasserung des Milchviehstalles (ca. 1.335 m?) soll durch
zwei Sickermulden auf dem Baugrundstick erfolgen. Die Kalberiberdachung mit ca. 120 m? soll
breitflachig versickert werden. Die sonstige Entwasserung erfolgt tiber die Gillegrube und wird auf die
eigenen Felder ausgebracht.

Aus rein bauplanungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das Bauvorhaben.
Gleichzeitig muss jedoch die Nahe zum Main (ca. 150 m) und zum Trinkwasserbrunnen des
Zweckverbandes Fernwasserversorgung Mittelmain (ca. 200 m) hingewiesen werden. Dies ist im
weiteren Genehmigungsverfahren beim Landratsamt Main-Spessart zu prifen.

Der Gemeinderat stimmt dem Antrag zum Neubau eines Milchviehstalles auf dem Grundstiick FI.-Nr.
137 der Gemarkung Erlach zu.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 1

Gemeinderatsmitglied Anton Fleckenstein nimmt nach Art. 49 Abs. 1 Nr. 1 Gemeindeordnung an der
Beratung und Beschlussfassung nicht teil.



TOP 04 Beratung und Beschlussfassung iiber die Festlegung des Ausbaugebietes im
Rahmen der Bayerischen Gigabitrichtlinie

In der Gemeinderatssitzung vom 23.07.2020 stimmte der Gemeinderat bereits dem Einstieg in die
Bayerische Gigabitrichtlinie und der Interkommunalen Zusammenarbeit mit den Mitgliedsgemeinden
der Verwaltungsgemeinschaft Lohr a.Main zu. Vom beauftragten Buro Dr. Forst Consult aus Wirzburg
wurde die Markterkundung durchgefiihrt und in die Karte das Ausbaugebiet fiir das Vergabeverfahren
eingezeichnet. Diese Karte zeigt die Férdergebiete der aktuellen Forderrichtlinie. Der Ausbau erfolgt
dann in den nachsten vier Jahren. Eine weitere Férderung erfolgt ab dem Jahr 2023. Diese
Forderrichtlinien sind aber noch nicht bekannt.

Bei der 90 %igen Forderung eines Anschlusses von max. 6.000 € hat man sich in einem Gesprach
unter den Burgermeistern dazu entschlossen, ,Satelliten* aus Kostengriinden nicht zu erschlieRen. Es
verbleiben 445 Anschliisse, bei denen ein Glasfaserkabel bis an die Hauswand verlegt wird.

&

Auf Nachfrage aus dem Gemeinderat erklart Birgermeister Morgenroth, dass mit diesem Beschluss
noch keine Verpflichtung der Gemeinde zur Umsetzung getroffen wird. Diese ist erst nach Vorlage des
Ausschreibungsergebnisses zu treffen.

Der Gemeinderat legt entsprechend des vorliegenden Plans von Dr. Forst Consult das Ausbaugebiet
fur das bevorstehende Vergabeverfahren fest. Lediglich der Campingplatz wird nicht ausgebaut.



Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0

TOP 05 Verschiedenes

TOP 05 A Campingplatz

Birgermeister Morgenroth stellt klar, dass es sich um keinen gemeindlichen Campingplatz handelt
und auch die Flache sich im Besitz des First Léwenstein befindet. Hier ist ein Erbbaurechtsvertrag
ausgelaufen und wurde nicht mehr verlangert. Nach seiner Information will das Flrstenhaus nach
einer Sanierung den Campingplatz im nachsten Jahr wieder 6ffnen.

TOP 05B Trinkwassersanierung

Aktuell werden in der ,Hauptstrale” die Hausanschliisse verlegt. Dies soll in zwei Wochen
abgeschlossen sein und die Ampelregelung kann aufgehoben werden. Nach der anschlieRenden
Anbindung Uber die ,Spessartstral’e“ und ,Pfarrer-Link-Straf3e“ soll auch Erlach zeitnah mit
Trinkwasser aus Neustadt versorgt werden. Bis dahin sind auch die Arbeiten an den Edelstahltanks im
neuen Hochbehalter abgeschlossen. Diese Arbeiten liegen ebenso wie die Arbeiten in der Siedlung im
Zeitplan. Diese sollen im September/Oktober abgeschlossen sein.

TOP 05C 20 kV-Oberleitung im Ortsteil Erlach

Aktuell wartet man hier auf eine Rickmeldung des Landratsamtes Main-Spessart, da man hier
Arbeiten im Wasserschutzgebiet durchfiihrt. AnschlieRend soll die Erdverkabelung zligig fertiggestellt
werden.

TOP 05D Bauleitverfahren "Kellergarten™

Die eingereichten Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Bevdlkerung wurden an
das Planungsbiiro zur weiteren Bearbeitung weitergeleitet. Mit diesen muss sich der Gemeinderat in
einer der nachsten Sitzungen auseinandersetzen.

TOP 05 E StraBenschaden im Ortsteil Erlach

3. Burgermeisterin Rosalinde Gribel spricht die Straflenschaden im Ortsteil Erlach an.
Birgermeister Morgenroth will im Friihjahr/Sommer mit einer Baufirma das Stral’ennetz begehen.
Einzelne Ausbesserungsmalfinahmen grofierer Schaden wurden bereits durchgefiihrt.

Es schloss sich eine nichtoffentliche Sitzung an.




