Bericht liber die Sitzung des Gemeinderates Neustadt a.Main vom 04.09.2025.

(Vom Gemeinderat nicht formlich genehmigte Fassung)

Anwesend: Fleckenstein Anton (Ab TOP 6C), Gowor Peter, Glnther Ellen, Hartung Sandra,
Heidenfelder Steffen, Hofmann Michael, Kimmel Stefan, Maier Wolfgang, Schwab Klaus, 2.
Birgermeister, Selke Susanne, 3. Blrgermeisterin

Fehlend: Morgenroth Stephan, Erster Birgermeister, Harth Jochen, Miiller Evi

TOP 01 BegriiBung durch den Biirgermeister

2. Burgermeister Schwab erklart die anberaumte Sitzung flr eréffnet und stellt die ordnungsgemafe Ladung
sowie die Anwesenheit der Mitglieder des Gemeinderates fest.

Der Vorsitzende stellt weiter fest, dass die Mehrheit der Mitglieder des Gemeinderates anwesend und
stimmberechtigt ist.

Der Gemeinderat ist daher beschlussfahig (Art. 47 GO).

2. Burgermeister Schwab méchte die Tagesordnung im nichtoffentlichen Teil um zwei Punkte erganzen, dem
wurde nichtoffentlich zugestimmt und unter TOP 9 und 10 behandelt.

TOP 02 Bauangelegenheiten

TOP 02 A Neubau eines Einfamilienhauses am Margarethensteig

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Silberlochwiesen in
der Gemeinde Neustadt a.Main, FINr. 816/47 und ware nach § 30 BauGB im Freistellungsverfahren zu
behandeln.

Der Bauherr beantragt folgende Befreiungen vom Bebauungsplan:

- Unterschreitung der festgesetzten Mindestgrofie des Grundstlickes von 550 auf 480 m?

- Uberschreitung der Baulinie und Baugrenze auf der Nordseite

- Baugrenze Sudseite — Balkon ragt knapp tber die Baugrenze hinaus

- Dachneigungvon 5 °

- Wandhohe Garage wird bergseits um 0,007 m und talseits um 1,70 m Gberschritten

- Grenzgarage Seitenlange um 0,365 m Uberschritten, Hohe um 0,50 m
Es wird argumentiert, dass trotz der geringeren Grundstiicksgrof3e eine sinnvolle Bebauung mdglich ist. Die
Uberschreitung der Baulinie und -grenze stimme nicht mit dem tatsichlichen Verlauf der Strale {iberein, diese
verlauft weiter nérdlich und wenn dieser Sachstand zugrunde gelegt wird, ware das Bauvorhaben wieder konform
mit dem Bebauungsplan. Es wird auf den westlichen Nachbarn hingewiesen, dieses Haus ware ein Bezugsfall, da
hier ebenfalls die Baulinie tiberschritten ist. Bezliglich des Balkons, der mit einem Mittelwert von 1 m iber die
Baugrenze (ibersteht, handele es sich um untergeordnete Bauteile die bis 1,50 m Tiefe nicht
abstandsflachenrelevant sind.

Die It. BB vorgeschriebene Dachneigung 25 — 30 ° (Satteldach) soll mit einem Pultdach von 5 ° ersetzt werden.
Begriindet wird dies, dass Garagen It. BB mit einer Neigung nur bis zu 5 ° zulassig sind. Wirde der Bauherr an
die Strale eine Doppelgarage statt Wohnhaus errichten und darunter wohnen, ware die Dacheindeckung der
Garagen ein Pultdach und ein sogenannter Freisteller. Ebenso méchte eine einheitliche Gestaltung von
Wohnhaus und Garage erzielt werden. Daran halt auch die Begriindung der Gberschrittenen Wandhdhe der
Garage fest.

Der Abweichung der MaRe der Grenzgarage, stimmt der Nachbar mit Unterschrift zu.

Das Vorhaben flgt sich baurechtlich in die nahere Umgebung ein, aus Sicht der Verwaltung spricht nichts gegen
die vorgelegte Planung.




Der Gemeinderat stimmt dem Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, FI.Nr. 816/47 der Gemeinde
Neustadt a. Main, zu.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

TOP 02 B Errichtung eines Sichtschutzzaunes in der Pfalzbrunnenstrafle

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schweppbach Nr. 2“ in der Gemeinde Neustadt
a.Main, FIr.Nr. 1624. Fir sich betrachtet ist es nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 BayBO verfahrensfrei moglich.

Es soll zum Nachbarn, FI.-Nr. 1623, ein WPC-Zaun aus Fertigelementen von je 1,80 m x 1,80 m Elementen
errichtet werden (Gesamtlange ca. 21 m). Der Bebauungsplan sieht eine Einfriedung in maximal zulassiger Hohe
von 0,80 m vor. Die beteiligten Nachbarn haben dem Vorhaben zugestimmt. Begriindet wird das Vorhaben mit
dem Schutz der Privatsphare und Vermeidung einer Unfallgefahr fiir lhrer 3 Kinder, aktuell sind nur zwei
Querbalken als Zaun angebracht, ein Hindurch — bzw. Uberklettern ist mdglich.

Der Gemeinderat stimmt der beantragten Errichtung eines Sichtschutzzaunes mit den MafRen 1,80 m x 1,80 m je
Element (Gesamtlange ca. 21 m) auf dem Grundstuck FI.-Nr. 1633/1 der Gemarkung Neustadt a.Main, zu.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

TOP 03 Beratung und Beschlussfassung zum Abschluss eines Dienstleistungsvertrages
fiir die Durchfiihrung von Biindelausschreibungen fiir die Strombeschaffung

Zum 31.12.2026 endet der Vertrag mit den bisherigen Stromanbieter. Um die gesetzlichen Vergabevorgaben
einzuhalten hat sich die Gemeinde an einer Strombiindelausschreibung beteiligt. Im Vorfeld hat der Bayerische
Gemeindetag einen entsprechenden Partner mit ,enPORTAL" gefunden, dem sich die Gemeinde nun auch
bedienen moéchte.

1. Der Birgermeister wird beauftragt, mit der enPORTAL GmbH den vorgelegten Dienstleistungsvertrag tber die
Vorbereitung und Durchfiihrung von Blindelausschreibungen fiir die Beschaffung von elektrischer Energie tUber
sein web-basiertes Beschaffungsportal enPORTAL connect abzuschlief3en.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, der Bayerischen Gemeindetag Kommunal-GmbH die Vollmacht gemaf
Anlage zu erteilen, nach der sie die verfahrensleitenden Entscheidungen fiir die Blindelausschreibung von
Lieferleistungen fiir elektrische Energie ab dem 01.01.2026 im Rahmen der Vorgaben dieser Vollmacht und des
freigegebenen Vergabekonzepts treffen darf.

3. Im Rahmen der anstehenden Biindelausschreibung fiir elektrische Energie haben die enPORTAL GmbH und
die Bayerische Gemeindetag Kommunal-GmbH folgende Vorgaben zur Strombeschaffenheit zu beachten:

o Es soll Graustrom (Okostromanteil ist bei jedem Stromlieferanten unterschiedlich) beschafft werden oder
o 100 % Okostrom ohne Neuanlagenquote beschafft werden oder

o 100 % Okostrom mit Neuanlagenquote beschafft werden



4. Der Blrgermeister wird beauftragt, nach Vorlage des mit der Bayerischer Gemeindetag Kommunal-GmbH
abgestimmten Vergabekonzepts innerhalb der in § 2 Ab. 3 des Dienstleistungsvertrags vorgesehenen Frist tber
die Freigabe des Vergabekonzepts zu entscheiden.

5. Die Bayerische Gemeindetag Kommunal-GmbH wird angewiesen unter Beachtung der abgestimmten
Vergabekonzeption demjenigen Lieferanten den Zuschlag zu erteilen, der fir das einschlagige Los das jeweils
preisglnstigste Angebot, welches die Gemeinde betrifft, unterbreitet.

6. Der Burgermeister wird beauftragt, der enPORTAL GmbH fir die Abfrage von Abnahmestellen und
Verbrauchsdaten bei dem aktuellen Energielieferanten bzw. den Netzbetreibern eine Vollmacht zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
TOP 04 Beratung und Beschlussfassung zur Beauftragung der kommunalen Warmeplanung

Mit Inkrafttreten des Warmeplanungsgesetzes (WPG) am 01.01.2024 und der bayerischen Rechtsverordnung
vom 02.01.2025 sind Stadte und Gemeinden verpflichtet eine Warmeplanung durchzufiihren. Bayern bietet
hierflr ein verkirztes Verfahren an, das Kommunen mit bestimmten strukturellen Gegebenheiten erlaubt, den
Planungsaufwand zu reduzieren. Hierfir wurde ein Kurzgutachten fir die Gemeinde mit der entsprechenden
Datengrundlage zur Verfligung gestellt. Mit diesen Grundlagen kann ein beauftragter Dritter ein entsprechendes
Gutachten entsprechend den Vorgaben des Warmeplanungsgesetzes erstellen.

Der Ablauf des verkiirzten Verfahrens orientiert sich an den Vorgaben der §§ 13 und 14 des WPG. Aus der
Ubersicht ist zu ersehen, welche Schritte im verkiirzten Verfahren erforderlich sind und welche Schritte im
Vergleich zum Regelverfahren nach WPG entfallen kénnen.

W=t - Unterteilung des Gemeindegebiets in einzelne Teilgebiete
Eingungs-

0 - Bewertung der Eignung der Teilgebiete fur ein Warme- oder Wasserstoffnetz
J prifung )
g - Entfallt grundsatzlich im verkirzten Verfahren
Bestands- - Analyse des Warmeverbrauchs nur in Teilgebieten mit erhohtem
analyse _ Energieeinsparpotenzial
- Beschrankt auf die Bewertung von Quellen flr die dezentrale Warmeversorgung
Potenzial- . i R o . i
- Prufung von zusatzlichen Maglichkeiten zur Energieeinsparung
analyse ‘
| — Festlegung, wie die Warmeversorgung fir die jeweiligen Teilgebiete unter
Ziskisnaiio Berucksichtigung der lokalen Potenziale und der Klimaschutzziele organisiert
werden kann
U tz - Optionale Entwicklung von MaRnahmenplanen mit konkreten Schritten zur
LS L Realisierung der dezentralen Warmeversorgung
Il strategie )
S | = Verpflichtende Vercffentlichung der Zwischenergebnisse und des Warmeplans
Anzeige — Anzeige des beschlossenen und veroffentlichten Warmeplans beim Landesamt fur
Warmeplan MaR und Gewicht )
S - Beteiligung von relevanten Akteuren und der Offentlichkeit als Erfolgsfaktor
Beteiligung & — Verbesserte Zusammenarbeit und starkere Akzeptanz durch transparente
Kommunikation Beteiligung
e — Alle fiinf Jahre Uberprafung, ob die Voraussetzungen fur das verkirzte Verfahren
Fortschreibung & weiterhin erfiillt sind

Monitoring | | - Aktualisierung der Warmeplanung bei wesentlichen Anderungen der
2= : Rahmenbedingungen




Eignungsprifung nach § 14 WPG

Die Eignungspriifung dient dazu, das Gemeindegebiet in einzelne Teilgebiete zu unterteilen und deren Eignung
fur ein Warme- oder Wasserstoffnetz zu bewerten.

Grundlage hierfiir sind bestehende Daten, wie Siedlungsstruktur, Energieinfrastruktur und Abwarmepotenziale.
Teilgebiete, die Sie als ungeeignet fir Warme- oder Wasserstoffnetze bewerten, werden als , Teilgebiete fiir
dezentrale Warmeversorgung®“ deklariert. In diesen Gebieten kdnnen Sie das verkirzte Verfahren anwenden.

Bestandsanalyse nach § 15 WPG — entfallt

Im verkirzten Verfahren entféllt eine umfassende Bestandsanalyse. Das vom Freistaat Bayern fiir jedes
Gemeindegebiet zur Verfligung gestellte Kurzgutachten liefert eine erste Datengrundlage zum energetischen Ist-
Zustand. Eine Uberschlagige Analyse des Warmebedarfs flihren Sie lediglich in den Teilgebieten durch, in denen
Sie gemal des Kurzgutachtens ein erhdhtes Energieeinsparpotenzial vermuten.

Potenzialanalyse nach § 16 WPG — eingeschrankt (S. 17 ff.)

Die Potenzialanalyse erfolgt im verkiirzten Verfahren eingeschrankt und konzentriert sich nur auf die Bewertung
von Quellen fir die dezentrale Warmeversorgung, wie oberflachennahe Geothermie, Umgebungsluft, Biomasse
und Solarthermie. Teilgebiete mit erhdhtem Energieeinsparpotenzial priifen Sie zusatzlich auf Moglichkeiten zur
Energieeinsparung. Es entfallt die Prifung von Potenzialen fir die Nutzung von Tiefengeothermie,
Oberflachengewassern, Abwasser, unvermeidbarer Abwarme, griinem Wasserstoff und anderen griinen,
synthetischen Gasen.

Erstellung des Zielszenarios nach § 17 WPG

Basierend auf den Ergebnissen der Bestands- und Potenzialanalyse entwickeln Sie ein Zielszenario fiir
dezentrale Versorgungsgebiete. Dieses Szenario definiert, wie die Warmeversorgung fir die Teilgebiete unter
Berlcksichtigung der lokalen Potenziale und der Klimaschutzziele organisiert werden kann.

Umsetzungsstrategie nach § 20 WPG — optional

Im verkirzten Verfahren ist die Entwicklung einer Umsetzungsstrategie nicht verpflichtend. Es steht Ihnen jedoch
frei, MalRnahmenplane mit konkreten Schritten zur Realisierung der dezentralen Warmeversorgung fir die
identifizierten Teilgebiete zu erstellen.

Anzeige des Warmeplans nach §§ 13, 24 WPG

Die jeweiligen Ergebnisse der Eignungspriifung, der Bestandsanalyse und der Potenzialanalyse, den Entwurf des
Warmeplans und den fertiggestellten Warmeplan veroffentlichen Sie auf der Webseite lhrer Kommune. Zudem
missen Sie den beschlossenen und verdffentlichten Warmeplan innerhalb von drei Monaten nach
Beschlussfassung an das Landesamt fir Maf® und Gewicht Gbermitteln.

Querschnittsaufgabe: Beteiligung und Kommunikation nach §§ 7,13, 22 WPG

In der KWP ist die Beteiligung der relevanten Akteure sowie der Offentlichkeit ein bedeutender Erfolgsfaktor. Mit
einem transparenten Beteiligungsprozess verbessern Sie die Zusammenarbeit in lhrer Gemeinde und fordern die
Akzeptanz der

Warmewande. Das WPG gibt dabei zwingend zu beteiligende Akteure vor (§ 7 WPG). Als
planungsverantwortliche Stelle sind Sie dazu angehalten, die betroffene Offentlichkeit iiber Zwischenergebnisse
und das finale Ergebnis im Internet zu informieren, beispielsweise Uiber die Webseite (§ 13 WPG).

Fortschreibung und Monitoring nach § 25 WPG

Alle finf Jahre muss die planungsverantwortliche Stelle priifen, ob die Voraussetzungen fiir das verkiirzte
Verfahren weiterhin erfiillt sind. Bei wesentlichen Anderungen der Rahmenbedingungen sind Sie dazu
verpflichtet, die KWP zu aktualisieren, um den aktuellen Anforderungen gerecht zu werden. Gegebenenfalls ist
dann eine regulare KWP notwendig, bei der das verkiirzte Verfahren nicht mehr angewendet werden kann.

Entsprechend der Vorgaben liegt ein Angebot der Firma Bayernwerk Netz vor, das bereits eine Vielzahl dieser
Gutachten flr die kommunale Warmeplanung durchgefiihrt hat und als zuverlassiger und leistungsfahiger Partner
bei den Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Lohr a.Main bekannt ist. Die Blrgermeister haben sich in dafiir
ausgesprochen, das Verfahren fir alle Gemeinden zusammen zu beauftragen. Der Angebotspreis belauft sich auf
60.238,38 € brutto.

Dem Gemeinderat ist die Erwahnung wichtig, dass sich aus der Planung keine Verpflichtung des Blirgers zum
Anschluss an einem eventuellen Warmenetz ergibt.



Der Gemeinderat beauftragt die Bayernwerk Netz GmbH mit der Erstellung der kommunalen Warmeplanung im
vereinfachten Verfahren in der Verwaltungsgemeinschaft Lohr a.Main zu einem Angebotspreis von 60.238,38 €
brutto.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

TOP 05 Bestellung eines Gemeindewahlleiters und eines Stellvertreters fiir die
Kommunalwahlen 2026

2. Burgermeister Schwab legt ausfiihrlich die gesetzlichen Grundlagen dar. Berufen werden kénnen der Erste
Birgermeister, die weiteren Biirgermeister, ein sonstiges Gemeinderatsmitglied oder eine Person aus dem Kreis
der Bediensteten der Gemeinde und der Verwaltungsgemeinschaft.

Zum Wahlleiter fiir die Gemeindewahlen oder zu dessen Stellvertretung kann nicht berufen werden, wer bei der
Wahl zum Ersten Birgermeister oder zum Gemeinderat mit seinem Einverstandnis als sich bewerbende Person
aufgestellt worden ist, fir diese Wahlen eine Aufstellungsversammlung geleitet hat oder bei diesen Wahlen
beauftragter fur den Wahlvorschlag oder dessen Stellvertretung ist.

Aufgrund dieser zahlreichen Einschrankungen hinsichtlich des Personenkreises wird vorgeschlagen, den
Gemeindewahlleiter bzw. dessen Stellvertreter aus dem Kreise der Bediensteten der Verwaltungsgemeinschaft
Lohr a.Main zu berufen.

Damit ist zugleich auch sichergestellt, dass die zu beachtenden rechtlichen Vorgaben zeitnah und ohne gréReren
Aufwand durch die Verwaltungsgemeinschaft umgesetzt werden kdnnen.

Folgende Personen werden vorgeschlagen:
Gemeindewahlleiterin: Frau Marion Muller

Stellvertreterin: Frau Claudia Roth

Der Gemeinderat ist mit dem Vorschlag einverstanden und beruft die beiden Personen zur Gemeindewahlleiterin
und Stellvertreterin.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0




TOP 06 Verschiedenes

TOP 06 A Vergabe Flachdachabdichtung fiir die Kita

2. Burgermeister Schwab informiert Uber ein eiliges Dienstgeschaft. Die Arbeiten firr die Flachdachabdichtung am
Anbau im Kindergarten wurden aufgrund der Dringlichkeit der Durchfiihrung wahrend der Schlief3zeiten der Kita
kurzfristig an die Firma Blechtech Spenglerei aus Frammersbach vergeben. So konnte sichergestellt werden,
dass sich die weiteren Arbeiten im Anbau nicht verzdégern.

TOP 06 B 2. Biirgerinformationsveranstaltung zum geplanten Windpark LONERO

Die Veranstaltung findet am 18.09.2025 um 19 Uhr in der Stadthalle Lohr a.Main statt. Alle interessierten Blirger
sind herzlich eingeladen.

TOP 06 C Infoveranstaltung der Biirgerliste

Anlasslich der Kommunalwahlen 2026 wird am 23.09.2025 um 19:30 Uhr in der Turnhallengaststatte tUber die
Maoglichkeiten informiert.

Beim Termin geht es um die Aufgaben des Gemeinderates und Blirgermeister aul3erdem soll Gber die
hauptamtliche / ehrenamtliche Tatigkeit des Blrgermeisters diskutiert werden

Alle GR-Mitglieder hoffen, dass es auch bei der kommenden Wahl bei einer Einheitsliste bleibt, da sie sich in den
vergangenen 12 Jahren bewahrt hat und durch die konstruktive Arbeit viele fir den Ort wichtige Projekte
umgesetzt werden konnten. Die Liste ist fir alle offen, die bereit sind, sich fiir die Gemeinde Neustadt mit seinem
Ortsteil Erlach einzusetzen.

TOP 06 D Fahrbahnmarkierung zur Verkehrsregelung

Anfrage von Steffen Heidenfelder.

Er regt an, die Fahrbahnmarkierung, die bereits an einigen ,Rechts-vor-Links-Kreuzungen* im Ortsgebiet
angebracht wurden, speziell auch an der Kreuzung MegingaudstraRe/Am Michaelsberg anzubringen, da es hier
immer wieder zu gefahrlichen Situationen komme.

Ellen Gunther regte an, diese Markierungen auch im Ortsgebiet von Erlach, vordringlich an der Mainuferstrale,
anzubringen.

Es folgte eine nichtoffentliche Sitzung!




