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Wiirzburg, 28.09.2021

Dorferneuerung Neustadt am Main 2
Gemeinde Neustadt a.Main, Landkreis Main-Spessart

Vollzug des Baugesetzbuchs, Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange;

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans fur das Gebiet Miihi-
wiesen in der Gemeinde Neustadt am Main, Gemeindeteil Neustadt am
Main, i.d.F. vom 24.06.2021, Landkreis Main Spessart

Planfertiger: Planungsbiiro Kéhl, Wiirzburg

Stellungnahme geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. a. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung bestehen keine
flurbereinigungsrechtlichen Bedenken.

Derzeit wird in der Gemarkung Neustadt a. Main das Dorferneuerungsver-
fahren Neustadt am Main 2 durchgefihrt. Die firr die Ausweisung des Bau-
gebietes vorgesehenen Flurstiicke liegen nicht im Verfahrensgebiet, so dass
flurbereinigungsrechtliche Belange der Fortschreibung der Bauleitplanung
nicht entgegenstehen.

Es wird jedoch auf Folgendes hingewiesen:

Durch die Ausweisung eines Neubaugebietes sinkt‘erfahrungsgem'a'f& der
Nachfragedruck nach innertrtlichen Grundstticken und erschwert die Bemi-
hungen der Gemeinden zur Innenentwicklung ihrer Altortbereiche. Geman

§ 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. |
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Die Gemeinde Neustadt a. Main sollte sich dariiber bewusst sein, dass mit
der jetzt geplanten Baugebietsausweisung das zukiinftige Leerstandsrisiko
im Altort mittel- bis langfristig erheblich verstarkt wird. Bei Umsetzung des
Baugebietes wird es groRer Anstrengungen der Gemeinde bediirfen, die
Bautatigkeit zukuinftig von der AuRenentwicklung auf die Innenentwicklung
'von Neustadt a. Main zu richten. ErfahrungsgemaR sinkt die Nachfrage nach
innerértlichen Grundstiicken bei der Ausweisung von Neubaugebieten am
Ortsrand.

Insofern erhebt das Amt fur Léndliche Entwicklung Unterfranken Bedenken
gegen die Aufstellung des o0.a. Bebauungsplans. Die Gemeinde Neustadt
a. Main sollte bei der zukiinftigen Siedlungsentwicklung verstarkt auf die
Aktivierung der Innenentwicklungspotentiale Augenmerk legen.

Nach dem Arbeitsprogramm des Amtes fir Landliche Entwicklung Unter-
franken ist fur dieses Gebiet kein Verfahren nach dem Flurbereinigungs- .
gesetz vorgesehen. '

Die Gemeinde Neustadt am Main erhalt eine Kopie dieser Stellungnahme.

Mit féundlichen G n
e

anfred Stadler
/Baudirektor
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Bayernwerk Netz GmbH, IndustrisstraBe 6 97727 Fuchsstadt Bayernwerk Netz GmbH

Industriestraie 6
Verwaltungsgemeinschaft Lohr a. Main 97727 Fuchsstadt
Herr Stephan Kraus bzw. Vertretung www.bayemwerk-netz.de
Schlossplatz 2
97816 Lohr a. Main Ir Ansprechpartner
Thomas Lang
Kundencenter Fuchsstadt
T 09391903 165
Gemeinde Neustadt a.Main F 09391-903 192
8.Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zur 1. Anderung und Fuchsstadt@bayernwerk de
Erweiterung zum Bebauungsplan Unser Zeichen:
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstige Triger dffentlicher Belange gem. §4 Abs. BAGE-DFwNFus- Lg
2 Bau GB
Datum
lhre Mail vom 22. September 2021 23. September 2021
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an der Aufstellung des oben genannten Bebauungspla-
nes.
Im Planungsbereich des Bebauungsplans vom 29.03.2021 verlaufen Versorgungsleitun-
gen (Strom) unseres Unternehmens.
Wir haben diesem Schreiben eine Plankopie beigelegt, aus denen Sie unsere Versor-
gungsanlagen entnehmen konnen.
Fiir den richtigen Verlauf der Leitungsachsen iibernehmen wir jedoch keine Gewahr, sie
dient nur zur Information. MaBigeblich ist der tatsédchliche Verlauf im Gelénde.
Sollten Sie detailliertere Plane benétigen, konnen Sie sich diese online, nach einmaliger
Anmeldung, selbststéndig herunterladen.
Verwenden Sie dafiir, den nachfolgenden Link:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten im Bereich unserer Versorgungsleitung ist eine Einwei-
sung durch unser Kundencenter Fuchsstadt Telefon 09732 8887 330 bzw. fuchsstadt )
-service@bayernwerk.de, unbedingt erforderlich. Sitz: Reg_e:ib:rg .
ric
Hier erhalten Sie Auskiinfte iiber Sicherheitsvorschriften und Einweisungen in beste- ‘H“R"B'sf:% SREESER
hende Versorgungsanlagen.
Geschaftsfithrer
Dr. Joachim Kabs
Robert Pfligl
Peter Thomas
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Datum
3. Mai 2021

Bei Sach-, Personen- und Vermogensschaden, die auch gegeniiber Dritten bei Nichtbe-
achtung der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, iibernimmt die Bayern-
werk Netz GmbH keine Haftung.

Sollte sich im Zuge der notwendigen Erdarbeiten eine Mehr- oder Mindesttiefe der vor-
handenen Versorgungsleitungen ergeben, ist eine Anpassung zwingend notwendig.

Im Vorfeld der Bauausfilhrung ist die genaue Tiefe der Versorgungsleitung mittels Such-
schlitze zu ermitteln. Tiefbauarbeiten im Bereich der Stromversorgungsleitung sind zu-
dem nur in Handschachtung zuldssig.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes, sowie die Koordinierung mit dem
Strafienbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen der Bayernwerk Netz GmbH friihzeitig (min-
destens 3 Monate) vor Baubeginn schriftlich mitgeteilt werden.

Fiir eine mogliche Detailplanung setzen Sie sich rechtzeitig mit unserem Herrn Marco
Reith unter 09732 8887 218 bzw. marco.reith@bayernwerk.de in Verbindung.

Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieSungsstrafien soweit herzustellen,
dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit
eingeschrankt werden.

Bdume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Ab-
stand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmafinahmen
durchzufithren.

Aus den Planunterlagen ist ersichtlich, dass derzeit keine Fldche fiir eine weitere
Transformatorstation vorgesehen wurde.

Aufgrund des zu erwartenden Leistungsbedarfs wird unsererseits derzeit gepriift, ob
eine neue Transformatorenstation im Planungsbereich erforderlich wird.

Fiir eine Transformatorenstation benétigen wir, je nach Stationstyp, ein Grundstiick mit
einer Grofle von ca. 30 m?, das durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zu-
gunsten der Bayernwerk Netz GmbH zu sichern ist.

Bei Sach-, Personen- und Vermogensschaden, die auch gegeniiber Dritten bei Nichtbe-
achtung der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, iibernimmt die Bayern-
werk Netz GmbH keine Haftung.
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Datum

3. Mai 2021

Somit bestehen unsererseits keine Bedenken gegen die Aufstellung der oben genann-

ten 8. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zur 1. Anderung und Er-
weiterung zum Bebauungsplan.

Wir michten Sie bitten, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von
Flachennutzungs-, Bebauungs- und Griinordnungspldnen zu beteiligen, da sich beson-

ders im Ausiibungsbereich unserer Versorgungsleitungen Einschrankungen beziiglich

der Bepflanzbarkeit ergeben kénnen.

Freundliche Grii3e

Bayernwerk Netz GmbH

P h i I i p p elilt:rl\;:t:;i::: e Th O m a S Eai?'i;al unterschrieben von Thomas
H enc h ?::‘;";15203-8329 L an g Datum: 2021.09.23 12:31:35 +02'00'

:14:35 +02'00'
i V. i. A
Anlagen:

Sicherheitsmerkblatt
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